Azdrbaycan Respublikasinin Nazirlor Kabineti

«Miifassal planlarin hazirlanmasi, razilasdirilmasi va tasdiq
olunmasi qaydalari, habels homin planlarin razilasdirildigi
organlarin siyahisp»»nin tasdiq edilmasi haqqinda

Qorar Ne 5

Baki sohari, 12 yanvar 2015-ci il

«Azarbaycan Respublikasinin Soharsalma va Tikinti Macallasinin tosdiq edilmosi,
qiivvays minmaosi vo bununla bagl hiiquqi tonzimloms haqqinda» Azarbaycan
Respublikasinin 2012-ci il 29 iyun tarixli 392-IVQ némrali Qanununun totbiqi baradoy»
Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2012-ci il 4 sentyabr tarixli 695 nomrali
Formaniin 1.6.8-ci yarimbondinin icrasini tomin etmok maqgsadi ilo Azarbaycan
Respublikasinin Nazirlor Kabineti qarara alir:

«Miifassal planlarin hazirlanmasi, razilagdirilmasi vo tosdiq olunmasi qaydalari, habels
homin planlarin razilagdirildig1 orqanlarin siyahis» tosdiq edilsin (alavo olunur).

Azarbaycan Respublikasinin Bas naziri
Artur RASI-ZADO

«Azarbaycany qazetinds darc edilmisdir (29 yanvar 2015-ci il, Ne 21) («LegalActs»
LLC).

«Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu»nda darc edilmisdir ( 31 yanvar
2015-cii il, N 1, madda 57) («LegalActs» LLC).

4 noyabr 2015-ci il tarixli, 353 nomrali; 7 iyun 2016-cu il tarixli, 215 nomrali; 11
oktyabr 2016-cu il tarixli, 407 némrali; 28 oktyabr 2016-ct il tarixli, 426 némrali; 13
aprel 2017-ci il tarixli, 149 nomrali; 1 iyun 2017-ci il tarixli, 242 nomrali Qararlara
asasan dayisikliklarla («LegalActs» LLC).
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tasdiq edilmigdir

Miifassal planlarin hazirlanmasi, razilasdirilmasi va tasdiq
olunmasi qaydalari, habels homin planlarin razilasdirildigi
organlarin
Siyahisi



1. Umumi miiddaalar

1.1. Miifassal planlarin hazirlanmasi, razilasdirilmasi vo tosdiq olunmasi qaydalar,
habels homin planlarin razilagdirildig1 orqanlarin siyahisi (bundan sonra — Qaydalar)
«Azorbaycan Respublikasinin Soharsalma vo Tikinti Mocallasinin tosdiq edilmosi,
qiivvoys minmaosi vo bununla bagl hiiquqi tonzimloms haqqinda» Azorbaycan
Respublikasinin 2012-ci il 29 iyun tarixli 392-1VQ némrali Qanununun totbiqi barado»
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2012-ci il 4 sentyabr tarixli 695 nomrali
Formaninin 1.6.8-ci yarimboandinin icrasini tomin etmok mogsadi ilo hazirlanmigdir vo
yasayls mantogolorinin (soharlorin, qasobalorin vo kondlorin) orazilorinin va ya onlarin
orazi hissalorinin, o climlodon yasayis montagolorinin hiidudlarindan kenarda yerlogon
orazilorinin (yasayis mantagoalorinin perspektiv inkisafi liciin nozards tutulan) miifassol
planlarinin hazirlanmasi, razilagdirilmasi vo tasdiq olunmasi qaydalarini, habels homin
planlarin razilagdirildig1 orqanlarin siyahisin1 miioyyon edir.

1.2. Bu Qaydalarin toloblari soharsalma va tikinti faaliyyati ilo masgul olan biitiin
subyektlor {igiin miitlogdir.

1.3. Miifassal plan yasayis mantogasinin qiivvads olan Bas plani asasinda hazirlanir. Bag
plan olmadig1 halda va ya Bag planin hesabat miiddsti bitdikds, kendlarin, qosabalorin va
perspektivdo hesabi ohalisi 50 minadok olan sohorlorin biitiin orazisi {i¢iin miifossal
planin hazirlanmasina yol verilir.

1.4. Miifassal plan planlagdirilan struktur elementlorinin yerlogdirilmasini, onlarin inkigaf
parametrlorini miioyyan edon orazi planlasdiriimasi sonadidir.

1.5. Miifassal plan yerli icra hakimiyyati orqanlar1 va baladiyyslorin sifarisi ilo hazirlanir.
Orazi li¢lin yalniz bir miifassal plan olmalidir.

1.6. Miifassal plan torpaq sahalorinin moagsadli istifadasi, hamginin torpaq servitutlarinin
tatbiq edilmasi barada gorarlarin gobul edilmasi {igiin asasdir.

1.7. Miifassal plan sifaris¢i va lisenziyast olan layihagi arasinda baglanilmis miigavila
osasinda hazirlanir. Miifassal planin sorhoadlori miiqavilonin ayrilmaz hissasi olan layiho
tapsirig ilo miiayyon edilir. Layiho tapsirigina olan toloblar bu Qaydalara ©lava 1-do,
layiho tapsiriginin tovsiyo edilon formasi iso 9lava 2-do verilmisdir.

1.8. Miifassal planin layihagisi miigavila sartlarina riayst edilmasineg, layiha hallorinin
keyfiyyatina, asaslandirilmasina vo razilagdirilmasina, homginin Azorbaycan
Respublikasinin orazisinds qiivvads olan normativ hiiquqi aktlarin tolobloring riayst
edilmosino gora cavabdehdir. Layihagi ayri-ayr1 bélmalorin (is ndvlorinin) icra
edilmosinag digoar soxslori (subpodratgilari) calb edo biloar.

2. Osas anlayiglar
2.1. Bu Qaydalarda istifads olunan osas anlayislar asagidakilardir:
2.1.1. layiha tapsirig1 — layihalondirmonin asasini, marhalolorini, gostaricilorini,

islonilmosi miiddatini, ilkin molumatlarin alds edilmosins olan tolablori, layihonin
torkibini miloyyanlosdiran sifaris¢i vo layihoci arasinda razilagdirilmig sonoaddir;



2.1.2. orazinin abadlasdirilmasi1 — orazinin yaxsilagdirilmasi vo ya onun
sonradan tikilib abadlasdirilmaya hazirlanmasi ti¢iin layiho va tikinti todbirlori
(moveud tikililorin sokiilmasi, saquli planlagdirma, yol-kiigo sobakasinin
salinmasi, mithondis-kommunikasiya xatlorinin vo qurgularinin tikintisi, arazilorin
yagsillagdirilmasi);

2.1.3. topoqrafik asas — topoqrafik xaritolor vo (vo ya) aerokosmik zondla

tadgigetmonin, yaxud torpag-informasiya sistemlorinin soharsalma
layiholondirilmasi moagsadlari {i¢iin hazirlanmis mokan malumatlari.

3. Miifassal planin tarkibi voe mazmunu
3.1. Miifossal planda asagidakilar nozords tutulur:
3.1.1. tikinti magsadlari {i¢iin araziden istifadonin ndvii vo miqyasi;

3.1.2. tikinti qaydasi (iisulu), izorinds tikinti aparilmas1 miimkiin olan vo olmayan
torpaq saholori, eloca do tikinti obyektlarinin yeri;

3.1.3. tikinti aparilan torpaq sahslari ti¢iin hacm, en vo uzunluq baximindan
minimal 6lgiilor, yerin tokindon vo torpaqdan gonastls vo somarali roftar olunmast
ilo olagodar yasayis mogsadlori ilo istifade edilmosi nozordos tutulan orazilor tigiin
maksimal dl¢iilar;

3.1.4. torpaq saholorindon istifado ilo bagl zoruri digor obyektlor {igiin arazilor
(asudo vaxt va istirahot {i¢iin orazilor), eloco do dayanacaq yerlori vo qarajlar iiglin
orazilar;

3.1.5. ictimai ehtiyaclar, eloco do idman vo oyun qurgulart {i¢iin orazilor;

3.1.6. yasayis binalarinda monzillorin yol verilon maksimal say1;

3.1.7. sohorsalma mogsodloari {igiin xiisusi sortlorlo istifado olunan orazilor;

3.1.8. tikinti aparilmayacaq orazilor vo onlardan istifado;

3.1.9. haraket ii¢lin oraziler, o climlodon piyadalarin vo velosipedlorin horokati,
maginlarin saxlanilmasi {igiin arazilor, miioyyon orazilorin harokat {i¢iin nozardo
tutulmus orazilars birlagdirilmasi ii¢iin orazilsr vo bu kimi xiisusi toyinatli

orazilar;

3.1.10. tochizat (tominat) moagsadlarine xidmot edon obyekt vo miiossisalor li¢iin
orazilar;

3.1.11. mithondis-kommunikasiya tominat1 sisteminin vo xatlorinin ¢okilmosi,
habelo tullantilar vo anbarlar {igiin orazilor;

3.1.12. yasayis mantaqasinin yasilliqla tomin edilmasi normasina uygun parklar
va basqa yasilliq arazilori, qisamiiddatli istirahot mogsadi ilo ¢adir qurmag tigiin
yerlar, ¢imoarlik yerlori, qobiristanliglar;



3.1.13. su arazilori, elaco do su tosarriifati, dagqindan qorunmagq tigiin qurgularin
yerlasdirilmasi vo suyun axinini tonzimlomak {igiin orazilor (agor bu mosalalor
digor gqanunvericilik aktlari ilo hall olunmamigdirsa);

3.1.14. mithondis hazirliginin, o climlodan relyefin layiho toskilinin aparilmali
oldugu arazilor (doldurulmali, gqazilmali olan sraziler) vo ya das, torpaq, yaxud
digor qazintilarin ¢gixarilmasi ii¢lin oraziler;

3.1.15. heyvandarligla bagli obyektlorin tikintisi (tovloler, heyvan sorgilorinin
kecirilmosi {i¢iin qurgular va s.), habels otlaglar vo oriislor {i¢iin orazilor;

3.1.16. tobii miihitin vo landsaftin qorunmasi va inkisafi mogsaodi ilo todbirler
(agor bu masalalar digar ganunvericilik aktlari ilo hall olunmamisdirsa), eloco do
bu todbirlorin goriilmasi ii¢iin arazilor;

3.1.17. piyada vo ya noagliyyat vasitasilo horokot {i¢lin ictimaiyyatin vo ya maraqli
soxslor dairasinin xeyrino, habels infrastrukturun yaradilmasi {igiin yiiklonmali
olan arazilar;

3.1.18. otraf miihitin zarorli tosirlorden miihafizosi maqsadi ilo havani ¢irklondiron
miloyyon materiallardan istifadonin qadagan edildiyi vo yaxud mohdudlasdirildig:
orazilar, tomizlanmali va abadlasdirilmali arazilar;

3.1.19. «Otraf miihitin mithafizasi haqqinda» Azarbaycan Respublikasinin
Qanununda nazards tutulmus monada otraf miihitin zararli tesirlorden miihafizasi
moqsadi ilo miivafiq tadbirlorin goriilmasi li¢iin arazilar, eloca da bels tosirlordon
gorunmaq va ya bels tosirlorin garsisini almagq iiciin tikinti vo digar texniki
xarakterli todbirlar;

3.1.20. kand vo ya mesa tosarriifatt magsadlori ti¢iin nozords tutulmus orazilor
istisna olmagqla, tikinti obyektlarinin hissalari iigiin agaclarin, kollarin va digar
bitkilorin okilmasi, eloca do onlarin va su hovzalarinin qorunub saxlanilmasi ti¢lin
dayagqlar.

3.2. Miifassal planda asagidakilar xiisusi qeyd olunmalidir:

3.2.1. tikinti zamani xiisusi tikinti todbirlorinin v ya tobist hadisolorine qarsi
xtisusi tohliikasizlik tadbirlerinin goriilmasi {i¢iin zaoruri olan arazilar;

3.2.2. madan sonayesi altinda olan vo ya minerallarin emali iiglin nazardo
tutulmus orazilar;

3.2.3. otraf miihit {i¢iin tohliiko yaradan materiallarla yiiklonmis orazilor.
3.2.4. Miifassal plan onun tatbiq olundugu srazinin sorhadlorini miioyyon edir.

3.2.5. Miifassal plana izahat olava edilmalidir. Izahatda miifassel planin
maqsadlori vo mithiim tosirlori tosvir olunmalidir.

3.2.6. Miifassal plan asagidaki hallarda hazirlanir vo ya doyisdirilir:



3.2.6.1. imumi va bag planlara uygun olaraq yasayis evlorinin, ictimai
toyinatl obyektlorin, rekreasiya obyektlorinin vo {imumi istifadeds olan
obyektlorin, sonaye, anbar, kommersiya va ticaroat obyektlorinin,
miihandis-kommunikasiya sabokolorinin vo digar obyektlorin tikintisi
moqsadi ilo arazilor nozords tutulduqda;

3.2.6.2. yeni tikinti li¢iin, yaxud kond vo ya meso tosarriifati ilo baglh
olmayan digor foaliyyot ndvlorinin inkisafi {i¢iin torpaq sahslori
formalasdirildiqda;

3.2.6.3. tikinti va digor faaliyyat ndvlorinin inkisafi mogsadi ilo torpaqdan
istifadonin asas toyinat1 doyisdirildikds;

3.2.6.4. orazidon istifado novii, binalarin yol verilon hiindiirliikk haddi,
orazinin tikinti vo tikinti sixlig1 omsallar ilo bagl toloblordon hor hansi
biri doyisdikdo;

3.2.6.5. sonaye zonalar1 li¢iin orazilor formalagdirildiqda;

3.2.6.6. imumi va bag planlarda mithondis-kommunikasiya tominati
qurgularinin tikintisi nozords tutulmadiqda.

3.2.7. Qiivvadoolma miiddoati miloyyan edilmoyon miifassol planlar miiddotsiz
istifado olunur.

3.3. Miifassal plan qrafiki materiallardan vo izahat yazisindan ibaratdir.
3.3.1. Qrafiki materiallara asagidakilar daxildir:

3.3.1.1. yasayis montogosinin planinda layiholondirilon orazinin mévqe
plani;

3.3.1.2. orazinin miiasir istifadasi plani (istinad plani);

3.3.1.3. tikinti-planlasdirma eskizi ils birlikdo qirmiz1 xatlorin plani;
3.3.1.4. miifassal plan (asas cizgi);

3.3.1.5. qurmiz1 xatlorin bolgi plans;

3.3.1.6. kiigolorin en kasiklori (mdvcud va layihalondirilon);

3.3.1.7. naqliyyat vo sosial xidmot obyektlorinin yerlosdirilmasi sxemi;

3.3.1.8. magistral miihandis sobakalori vo qurgulariin yerlosdirilmasi
sxemi;

3.3.1.9. orazinin miihondis hazirlig1 sxemi (arazinin relyefinin togkili ilo
birlikdo);



3.3.1.10. orazinin planlagdirilma mohdudiyyatlori sxemindo gostorilon
molumatlar (miifassal plan yasayis montogasinin biitiin srazisi ti¢lin
islondiyi halda):

3.3.1.10.1. faydali qazintilarin yerlosdiyi oarazilorin sorhodlori;

3.3.1.10.2. tobii goraitino gora tikinti ti¢lin miixtalif doeracado
alverigsiz olan torpaqlar;

3.3.1.10.3. sonaye miiossisalorinin vo digar obyektlorin sanitar
miihafizo zonalart;

3.3.1.10.4. hava limanina yaxin orazilords tikintinin aparilmasi
iictin mohdudiyyatli zonalar;

3.3.1.10.5. kurortlarin su manbalarinin, su anbarlarinin, su
komorlorinin, yliksokgorginlikli elektrik otiirticiisii xotlorinin

miihafizo zonalari;

3.3.1.10.6. daginmaz tarix vo madoniyyat abidslorinin miihafizo
zonalart.

3.3.2. Izahat yazisinda layiholondirilon orazinin xarakteristikasi, tohlili,
giymatlondirilmasi, orazinin istifads edilmasi {izro asaslandirma vo layihs hollori,
onun miihandis vo naqliyyat tominati, texniki-iqtisadi gostoricilori, otraf miihitin
miihafizasi vo fovgelads hallarin qarsisinin alinmast {izra todbirlor olmalidir:

3.3.2.1. layiholondirilon orazinin xarakteristikasinda asagidakilar oks
olunmalidir:

3.3.2.1.1. orazinin iqlim vo miihandis-geoloji soraiti barodo
molumat;

3.3.2.1.2. orazinin miiasir istifadosi (mdvcud voziyyati) barado
molumat;

3.3.2.1.3. orazidoki bina va qurgularin texniki vaziyyatinin
qiymatlondirilmasi;

3.3.2.1.4. orazinin sanitar vaziyyati barado malumat;
3.3.2.2. layiho tokliflorinin asaslandirilmasi asagidakilari oks etdirmolidir:
3.3.2.2.1. shalinin perspektiv sayinin gostaricilori;

3.3.2.2.2. tikinti ndvlarine vo onun sixligina géro monzil fondu
tizra tokliflor vo hesabatlar;

3.3.2.2.3. sosial, miihandis va naqliyyat infrastrukturlari
obyektlorinin yerloasdirilmasi vo tutumu tizra tokliflor vo hesabatlar;



3.3.2.2.4. istirahot vo idman (turizm) obyektlorinin yerlosdirilmasi
tizro tokliflor;

3.3.2.2.5. orazi zonalar1 lizrs layiholondirilon orazinin balanst;
3.3.2.3. arazi iizro layihoalondirmo iglorine agagidakilar daxildir:

3.3.2.3.1. orazinin struktur-planlagdirma elementlorino boliinmasi,
onlarin yerlosdirilmosi, dl¢iilori vo konfiqurasiyast;

3.3.2.3.2. tikintinin névlari;
3.3.2.3.3. soharsalma kompozisiyasinin prinsip vo lisullari;

3.3.2.4. orazinin abadlagdirilmasi ilo bagl layihs iglorindo agagidaki
tokliflor vo hesabatlar oks olunmalidir:

3.3.2.4.1. yol-kii¢a sobokasinin inkigafi;
3.3.2.4. 2. naqliyyat harokatinin toskili;

3.3.2.4.3. avtomobil naqliyyatinin saxlama saholorinin (dayanacaq
vo parklanma yerlari) yerlosmosi vo parametrlori;

3.3.2.4.4. yasillagdirma ndvlori nazors alinmaqla, landsaft-
rekreasiya orazilor sisteminin yaradilmasi;

3.3.2.4.5. orazilorin miihandis hazirligs;

3.3.2.4.6. su tachizat1 vo kanalizasiya, istilik, elektrik, qaz tochizati
sistemlori, telefon, televiziya, radio xatlori;

3.3.2.4.7. arazinin sanitar tomizlonmosi;

3.3.2.5. layihonin osas texniki-igtisadi gdstaricilorinds (TIG) bu Qaydalara
Olava 5-0 uygun olaraq gabul edilmis layiho islorini saciyyalondiron
komiyyat parametrlori oks olunmalidir. TIG — layihalondirmo ilinin
yanvarin 1-dok asagidaki morhaloalor tizra: layihalondirms ilindon
baslayaraq layihonin reallasdirilmasinin birinci morhalasinin sonunadak,
birinci marhslonin sonundan baglayaraq gabul edilmis hesabat dovriiniin
sonunadok (vo ya artan yekun {izro) gostorilmolidir;

3.3.2.6. otraf miihitin miihafizssi ilo bagh todbirlords otraf miihitin
movcud vo prognozlasdirilan vaziyyatinin xiisusiyyatlori vo
homginin onun optimallagdirilmasina yonaldilmis kompleks
soharsalma todbirlori oks olunmalidir vo burada asagidakilar
gostorilmoalidir:

3.3.2.6.1. orazinin landsaft-iqlim xiisusiyyatlorinin tosviri (relyef,
bitki ortliyili, mikroiqlim va s.) ;

3.3.2.6.2. otraf miihitin mévcud vaziyyatinin xarakteristikasi;



3.3.2.6.3. otraf miihitin slverissiz texnogen tosir monbolorindon
(stasionar, soyyar) miihafizosino yonoaldilmis sohorsalma todbirlori.

3.4. Miifossal planin tosdiq edilmoli hissasino daxildir:
3.4.1. miifassal plan (ssas cizgi);
3.4.2. quirmiz1 xatlorin bolgii plant;
3.4.3. kii¢alorin en kosiklari.

3.5. Miifossal planin layiho tapsiriginda nozords tutuldugu halda, orazinin tikinti-
planlasdirilmasimin maketi vo ya 3D formatinda vizual goriiniisii hazirlanmalidir.

3.6. Orazisinda tarixi — moadani doyarlar yerlogon yasayis mantogalori tigiin miifassal
planin torkibinds «Tarixi-memarliq istinad plani» cizgisi hazirlanmalidir.

3.7. Layiholondirilon orazinin movqe plani 1:5 000 vo ya 1:10 000 miqyasinda Bas plan
materiallariin asasinda yerinag yetirmak tovsiyo edilir. Planda asagidakilar oks
olunmalidir:

3.7.1 miifassal planin sorhoadlori;

3.7.2. orazi zonalarinin sorti isaralori;

3.7.3. xarici nagliyyat magistrallarinin istigamotlorinin cografi adlari.

3.8. «Istinad plani» cizgisi 1:1000 vo ya 1:2000 miqyasinda asagidakilar oks olunmaqla
yering yetirilmolidir:

3.8.1. binalarin martobsliliyine, maddi dasinmaz tarixi doyaorlorins vo digor
parametrlors nisbatdo xarakteristikalar1 gostorilmoklo méveud tikililori;

3.8.2. layiholondirmoya baglama tarixine olan orazi zonalarinin sorhadlori;
3.8.3. layihalondirms va tikinti {i¢lin ayrilmis torpaq sahslarinin sorhadlori;
3.8.4. movcud mithandis sabaks vo qurgulari;

3.8.5. movcud planlasdirma mohdudiyyatlori.

3.8.6. «Istinad plani» cizgisinde mdvcud sonaye miiossisolorinin, sosial
infrastruktur vo ictimai obyektlorinin sorhi verilir.

3.9. «Tarixi-memarliq istinad plani» cizgisi 1:1 000 va ya 1:2000 miqgyasinda
asagidakilar oks olunmagqla yerins yetirilir:

3.9.1. dasinmaz tarix vo madaniyyat abidoalorinin dovlat siyahisina daxil edilmis
arazisi, bina va qurgulari, hamg¢inin daginmaz tarix vo madaniyyat abidolori

statusu almaga toklif olunan obyektlor;

3.9.2. dasinmaz tarix vo modoniyyat abidolorinin miihafizs zonalar1.



3.10. «Miifossal plany cizgisi 1:1000 va ya 1:2000 miqyasinda asagidakilar oks
olunmagla yerins yetirilmolidir:

3.10.1. qurmiz1 xatlor;

3.10.2. biitiin nov saxlanilan tikililor (istinad fondu) va tobii landsaft saxlanilan
saholar;

3.10.3. insa edilon, yenidon qurulan, tomir vo barpa olunan binalarin struktur-plan
elementlori vo sohorsalma komplekslori;

3.10.4. layihonin reallagdirilmasinin ilk névbasi vo hesabat marhalasi miioyyon
edilmokla, planlagdirilan orazi zonalarimin sarhadlori;

3.10.5. torpaq sahalarinin istifadasi vo soharsalma tonzimlonmasinin tikinti vo
digor xatlori.

3.11. «Qirmiz1 xatlorin bolgii plan» cizgisinde mdvcud qirmiz1 xotlor, mévcud qirmizi
xatlora, istinad binalarina, koordinat toruna (ayrilorin bucaq vo radiuslar1) baglanilmaqla
doyismis (toyin olunmus) qirmizi xstlor olmalidir.

3.12. «Kiigolorin en kasiklori» cizgisi onlarin elementlarinin 6lgiilorini vo yeralti
kommunikasiyalarin yerlogdirilmasini gostormokls 1:200 miqyasinda yerino

yetirilmolidir.

3.13. «Nogliyyat vo sosial xidmat obyektlorinin yerlosdirilmasi sxemi» 1:1000 vo ya
1:2000 miqyasinda agagidakilar oks olunmagla yerino yetirilmolidir:

3.13.1. kiigalarin tosnifati;

3.13.2. ictimai noagliyyatin harokat xatlori;

3.13.3. piyada vo velosiped yollarinin asas istigamotlori;
3.13.4. layiholondirilon nagliyyat qurgular;

3.13.5. layihonin hesabi ehtiyaci gostorilmakls, avtomobil dayanacaqglarinin vo
qarajlarin yerlogdirilmoasi, sosial xidmat obyektlori.

3.14. Miihandis sabakalari vo qurgulari sxemloarinds 1:1000 vo ya 1:2000 miqyasinda
sabaka vo qurgularin yerlosdirilmoasi yerlori gostorilmokls, orazinin mithondis tominatinin
kompleks texniki hollori gostorilmalidir. Miithondis sobokalarinin névlori iizro sxemlarin
ayrica cizgids tortib edilmasina yol verilir.

3.15. 1:1000 va ya 1:2000 miqyasinda icra edilmis orazinin miithondis hazirliq sxemindo
asagidakilar {izro molumat olmalidir:

3.15.1. orazinin miithandis hazirlig1 aparilmali sahslorinin sarhadloari;

3.15.2. yol-kiiga sobokasinin saquli planlagdirilmasi (mévcud vo layiho hiindiirliik
saviyyalari);



3.15.3. kiigo oxlar lizro mailliklorin istigamatlori va dl¢iilori;

3.15.4. soth sularinin konarlasdirilmasi (yagis kanalizasiyasi) vo drenaj sistemi,
orazinin tohliikoli mithondis-geoloji proseslordon miithondis miihafizosi sistemi
iizrs texniki hollor.

3.16. Miifassal plan tortib olunduqda, onun mohdudiyyatlor sxeminds asagidaki
molumatlar 6z oksini tapmalidir:

3.16.1. tullantt manbalari (istehsalat miiassisalori, mithandis-naqliyyat
infrastrukturu obyektlori, kommunal obyektlor);

3.16.2. sanitar-miihafizo zonalari;

3.16.3. su miihafizs zonalarinin sorhadlori vo su gdllorinin sahilyan1 zolaqlari,
sugabuledicinin sanitar-miihafizo zonalari, xiisusi miithafizo olunan tobii arazilor
Vo s.

3.17. «Tikinti-planlagdirma eskizi» yerin relyefi nozors alinmaqla, layihslondirilon
orazinin sarhadlorinds tikilinin memarlig-planlasdirma vo hacm mokan hollini askar
etmolidir. Onun {izarinds biitiin név saxlanilan tikilinin va tobii landsaftin saxlanilan
saholorinin elementlori vo hamginin layihslondirilon qirmizi xatlori gostorilmalidir.
Orazinin tikinti-planlagdirilmasinin maketi vo ya 3D formatinda vizualizasiyasi layiho
tapsirigina asason yerina yetirilir.

3.18. Miifassal planin alavolorine asagidakilar daxildir:

3.18.1. miifossal planin hazirlanmasi {igiin asas (yerli icra hakimiyyati orqani vo
ya boladiyyonin gorari);

3.18.2. istifado edilon topoqrafik osas, iqlim vo miithondis-geoloji sorait barado
molumatlar;

3.18.3. gostorilon arazi {igiin avvallar islonilib hazirlanmig layiho sonadlori barado
molumatlar;

3.18.4. yerli icra hakimiyyati vo aidiyyati orqanlar torafindon miifassal planin
razilasdirilmasi barado sonadlor;

3.18.5. miifossal planin ictimai miizakirasinin protokolu.

4. Orazinin saharsalma maqsadlori li¢iin istifadasinin sortlori

4.1. Orazinin sohorsalma magsadlori iiciin istifadosinin sortlori tikinti obyektlorinin
orazilorindo memarliq vo gohorsalma foaliyyotinoe olan toloblori miioyyon edir vo onlara
riayot edilmosi baximindan miifassol planlagdirma hiidudlarinda biitiin layihalondirilon
orazinin kompleks va sabit inkisafini tomin edir.

4.2. Sohorsalma moqsadlori ti¢iin istifadesinin sortlori orazi zonalarmin sarhadlorindo
yerloson biitiin sahosloro samil edilir.



4.3. Layiholondirilon orazi landsaftin togkili va tikintisi ilo bagl tolablor, homginin orazi
planlasdirilmasi sanadlori ils sarhadloar, torpaqdan istifadonin novii va sartlori, tikintinin
miqyasi, eloca da torpaqdan istifads ilo bagli mohdudiyystlor miioyyon edilmaklo orazi
zonalarma boliiniir. Tikinti tonzimlonma xatlori sanitar vo yangin sleyhins qaydalara
riayat edilmasini tomin etmolidir. Tikinti tonzimlonmao xatlori tikilinin planlagdirma
halline uygun olaraq binalarin osas fasadlarinin yerlogsmosini vo konfiqurasiyasini
gostorir. Tikinti tonzimlonma xotlorinin sorti isarslori ayri-ayri sahalor iigiin bu Qaydalara
Olava 4-da gostarilir.
4.4. Sahonin tikinti {i¢iin istifadasinin intensivlik gostaricilorine asagidakilar daxildir:

4.4.1. tikinti omsals;

4.4.2. tikintinin sixliginin omsali;

4.4 3. tikilinin hiindiirlity@i (martobaliliyi).
4.5. Tikililorin hiindiirliiyii vo binalar arasindaki masafslor yasayis, ictimai bina va

yasayis orazilorinin insolyasiyasiin normativ davamliligini tomin etmolidir. Tikilinin
hiindiirliik xotti kompozisiya keyfiyyatlorinin tonzimlonmosi maqsadi ilo miioyyan edilir.

5.Miifassal planin tartib edilmasi, razilasdirilmasi va tasdiq edilmasi
qaydalari

5.1. Miifassal planin tortib edilmosine asagidaki is novlori daxildir:
5.1.1. ilkin malumatlarm toplanmas1 vo tohlili;
5.1.2. arazinin soharsalma qiymatlondirilmasi;
5.1.3. layiho hollorinin (variantlarin) hazirlanmast;
5.1.4. miifassal planin tortibati;
5.1.5. miifassal planin ilkin layihasini ictimaiyyats tanisliq li¢iin toqdim edilmasi;
5.1.6. miifassal planin razilagdirilmast;
5.1.7. miifassal planin yekun layihoasinin ictimai miizakirssinin togkili;
5.1.8. miifassal planin tosdiq edilmasi.
5.2. Ilkin molumatlara daxildir:
5.2.1. topografik asas, iqlim vo miihandis-geoloji axtariglarin materiallar;
5.2.2. dovlat torpaq kadastrinin molumatlari;
5.2.3. torpaq sahoalorinin tikinti {i¢lin ayrilmasi barado molumatlar;

5.2.4. ohali, yasayis fondu, xidmot miiossisolori vo idarslori, idman, sonaye,
naqliyyat vo diger dasinmaz omlak obyektlarinin say1 barado molumatlar;



5.2.5. méveud kiigo sobokasi, nogliyyat xidmoti, harokatin togkili, sohor sornigin
naqliyyati xatlori vo dayanacaq mantagalorinin yerlosdirilmosi barado molumatlar;

5.2.6. movceud yertistil vo yeralt1 mithondis sobokalori vo qurgulari barado
molumatlar;

5.2.7. imumi istifads {igiin (park vo bagcalar) mévcud obyektlorin
yasillagdirilmasi vo abadlagdirilmasi barodo molumatlar;

5.2.8. otraf miihitin mévcud vaziyyati barado molumatlar;

5.2.9. tarixi-modoni sarvatlorin siyahisi, onlarin miihafizasi zonalarmin islonilib
hazirlanmis vo tasdiq edilmis layiholori;

5.2.10. Bas planin materiallar1 (mévcud oldugu halda).

5.3. Ilkin molumatlar layiholondirmonin baglanmast ilinin 1 yanvar tarixina olan
vaziyyating gora layihagi torofindon sifarisciys toqdim edilir.

5.4. Layiholondirma ii¢iin roqomsal topoqrafik asasdan istifads etmok tovsiys edilir. Bu
zaman molumatin hocmi, detallagsmasi vo daqiqliyi kagiz osasda miifassal plan iigiin
gobul edilmis miqyasda (1:1000 va ya 1:2000) topoqrafik planin xiisusiyyatlorine uygun
olmalidir.

5.5. Miifassal planin grafiki materiallarinin islonilmosi sxemi bu Qaydalara Slave 3-do,
miifassal plan cizgilorinds orazi (torpaq sahalori) sarhadlorinin sorti qrafiki isaro edilmasi
iso bu Qaydalara ©lavs 4-do gostorilir. Hor bir cizgi miivafiq qaydada miifossal
planlasdirmanin sorhadlari, qobul edilmis sorti isarsalar, kiiloklorin istigamati, simal
istigamati, osas yazi (stamp) nazoro alinaraq tortib edilir. Cizgido iimumi gostoricilorin
geyd olunmasina yol verilir.

5.6. Izahat yazis1 vo «Miifassal plan» cizgisini layihoni hazirlayan toskilatin rohborlori vo
miiolliflor imzalayirlar. Digor cizgi vo sxemlar layihani isloyib hazirlayan toskilatin daxili
sonadlosdirme prosedurlari ilo miioyyon edilmis qaydada imzalanir.

5.7. Izahat yazisinin titul voraqinds sifarisci vo layihoni hazirlayan miiossisenin adi,
layihonin tam adi, layihonin buraxilmasi ili vo ay1, izahat yazisinda iso layiho vo bolmalor
iizro miisllif kollektivinin torkibi vo mosul icragilar, qrafik vo motn materiallarinin
siyahisi soklinda layihanin torkibi va layihays slave edilon sonadlarin siyahist
gostorilmalidir.

5.8. Togdimat materiallar1 vo ham¢inin maqnit dasiyicida layiho sanadlori sifaris¢iyos bir
niisxado, qrafiki materiallar va izahat yazis1 is9 {i¢ niisxado toqdim edilir.

5.9. Miifassal planin hazirlanmasi ve ya dayisdirilmasi barads gorar, planlasdirmanin
moqsadlari vo ehtimal olunan tesirlori, miioyyen arazinin yenidon qurulmasi vo ya
inkisafi ilo alaqadar miixtalif hall yollar1 haqqinda sifarisci terafindon avvalcodon
ictimaiyyoto molumat verilmalidir.

5.10. Miifassal planin hazirlanmasi vo ya doyisdirilmasi barado gorarin elan olundugu
giindon 30 (otuz) giin miiddatinds ictimaiyyat bu Qaydalarin 5.9-cu bondinds nozardo
tutulmus masalalarle bagl etiraz va tokliflorini sifarig¢iya yazili sokilda toqdim edir.



5.11. Miifassal planin ilkin layiho materiallar1 tanigliqg mogsadi ilo ictimaiyyoto toqdim
edilir. Ictimaiyyatin tokliflori nozers alinmaqla hazirlanmis miifassol planin layiho
materiallar1 razilasdirmaq mogsadi ilo aidiyysti dovlat organ vo qurumlarina togqdim
edilmalidir. Homin orqanlar vo aidiyyati qurumlar miifassal planin layihasinin onlara
gondorildiyi glindon 30 (otuz) giin miiddstinds homin senadlors dair yazili roy
bildirmalidirler. Bu miiddatds onlar roy bildirmodikdo, sifaris¢i orazi planlagdirilmasiin
homin orqan vo qurumlarin maraqlarina toxunmamasi movqeyindon ¢ixis edir.

5.12. Bu Qaydalarm 5.9-cu vo 5.11-ci bandlorinin taloblorine miivafiq verilon tokliflor
nozors alimmagla, miifassal planin yekun layihosi hazirlanir va sifarig¢inin togkil etdiyi
ictimai miizakiroayo ¢ixarilir.
5.13. Miifassal planin ictimai miizakirasi iiglin qrafik vo motn materiallar1 toqdim edilir.
5.14. Miifassal plan layihasi baladiyyonin gorari asasinda hazirlandigi halda, hazirlandigi
gilindon 10 (on) giin miiddatinds miivafiq bolodiyyayo, digor hallarda iso Azarbaycan
Respublikasinin Dovlot Sohorsalma vo Arxitektura Komitosine tosdiq li¢iin toqdim
edilmalidir.
5.15. Miifassal plan layihosi baladiyyonin gorar1 asasinda hazirlandigi halda, miivafiq
qaydada razilagdirildigdan sonra roy bildirmok ii¢iin yerli icra hakimiyyati orqanlarinin
memarliq bolmalari torafindon Azorbaycan Respublikasinin Dovlst Soharsalma vo
Arxitektura Komitosine togdim edilir.
5.16. Miifassal plan onun tosdiq olundugu giindon 5 (bes) giin miiddatindo yerli icra
hakimiyyati orqan1 vo yaxud baladiyys torafindon elan olunmalidir. Miifassal plan elan
olundugu giindon qilivvoys minir.

6. Miifassal planlarin razilasdirildigi orqanlarin siyahisi
6. Miifassal planlar asagida gqeyd olunan orqanlari ilo razilagdirilmalidir:
6.1. Azarbaycan Respublikasinin Ekologiya vo Tobii Sorvatlor Nazirliyi;
6.2. Azorbaycan Respublikasinin Fovqgoslado Hallar Nazirliyi;
6.3. Azorbaycan Respublikasinin Kond Taesarriifati Nazirliyi;
6.4. Azorbaycan Respublikasinin Noqliyyat Nazirliyi;

6.5. Azarbaycan Respublikasinin Madoniyyat vo Turizm Nazirliyi;

6.6. Azorbaycan Respublikasiin Omlak Masololori Dovlat Komitasi;

6.8. «Azarsu» Aciq Sohmdar Comiyyati,

6.9. «Azarenerji» Aciq Sohmdar Comiyyati va «Azarisiqg» A¢iq Sohmdar Comiyyati;

6.10. Dovlot Neft Sirkotinin «Azoriqaz» Istehsalat Birliyi;



6.10-1. «Azaravtoyoly Aciqg Sohmdar Comiyyati,
6.11. Layihs tapsiriginda qeyd olunan orqan vo qurumlar.
7. Yekun miiddaa

7.1. Bu Qaydalara Azorbaycan Respublikasinin Prezidenti ilo razilagdirilmaqla doyisiklik
edilo biler.
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