Soharsalmanin asaslari haqqinda

Azarbaycan Respublikasinin Qanunu

Bu Qanun shalinin hayat va faaliyyatinin alverisli soraitlo tomin olunmasi magsadi ilos,
moskunlagma sistemlarinin somarsli formalasdirilmasi, arazilorin, soharlarin vo digor
yasayls maskanlarinin planlagdirilmasi, tikintisi vo abadlagdirilmasi, onlarin istehsal,
sosial, miithandis, nogliyyat infrastrukturunun inkisafi, tabistdon somarali istifado
edilmoasi, tarixi-madani irsin va otraf miihitin mithafizasi sahasinds soharsalma
foaaliyyatinin hiiquqi bazasini formalasdirir, soharsalma miinasibatlorini tonzimloyir,
dovlat orqanlarinin, fiziki va hiiquqi soxslarin saharsalma foaliyyatinds salahiyyatlorini
mioyyanlosdirir.

| fasil. Umumi miiddaalar

Maddoa 1. Osas anlayislar
Bu Qanunda istifads edilon asas anlayiglar agagidaki monalari ifads edir:

» soharsalma (soharsalma faaliyyati) — istehsal qiivvelorinin somarali
yerlosdirilmaosi sorti ilo maskunlagma sisteminin arazi-mokan toskilindo milli,
tarixi-modani irsin xiisusiyyatlori, ekoloji, geoloji, hidrogeoloji, seysmik toloblor
nazars alinmaqla soharsalma planlasdirilmasinda, layihslondirilmasinda,
tikintisinds vo yenidon qurulmasinda miivafiq icra hakimiyyati organlarinin,
hiiquqi ve fiziki soxslorin foaliyyati;

= soharsalma siyasati — tarixon togokkiil tapmis moskunlagsma sistemlori, milli
onanalor va bagqa yerli xiisusiyyatlor, comiyyatin sosial-iqtisadi inkisaf
perspektivlari, tabii-iqlim vo ekoloji sorait nazors alinmagqla ahali ti¢ilin alverisli
miihitin yaranmasi iizro sohorsalma sahosindo dévloatin mogsadyonlii foaliyyati;

= soharsalma proqnozu — soharsalma soraitinin, iqtisadi, sosial, ekoloji,
miithondis-texniki voziyyatin, istehsal, sosial, miihondis (su, kanalizasiya, istilik,
qaz, elektrik, rabits va s.) va naqliyyat infrastrukturunun movcud voziyyatinin
tohlili naticosinds orazilorin, sohar vo digor yasayls moskonlorinin inkisaf
etdirilmosi tomayiiliiniin agkara ¢ixarilmast,

* soharsalma proqramm — sohorsalmada yiiksok nailiyyatlor oldo etmok {iciin
soharsalma vaziyyatinin kompleks qiymotlondirilmasini, torpaq ve tabii
ehtiyatlardan somarali istifads edilmasini, milli, tarixi-madani irsin qorunmasini
nazars alan kompleks planlari vo todbirlori shats edon sonadlor;

» soharsalma sanadlori — soharsalma proqramlarinin va prognozlariin, hamginin
investisiyalarin hayata kegirilmosini tomin edon, arazilorin vo yasayis
moskonlorinin inkisafinin planlagdirilmasi vo tikintisi tizro layiho sonadlori;
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= dovlat sgoharsalma norma va qaydalar1 — miivafiq icra hakimiyyati organlari
torofindon tortib vo tosdiq edilon, sohorsalma foaliyyatindo omol olunan normativ-
hiiquqi aktlar vo normativ-texniki sonadlor;

= soharsalma reqlamentlori — sohorsalma foaliyyatini hoyata kegirorkon sohor vo
digor moaskonlorin zonalar1 hiidudlarinda torpaq sahslorindon vo digor dasinmaz
omlakdan istifado ndvlorine vo aparilacaq doyisikliklors tikinti qaydalarinin
toloblari;

= Qrazi vo yasayls maskonlorinin dayaniqlh vo ahangdar inkisafi — tobii
miihitdon somorali istifado olunmasi vo ona zororli tosir gostoran tosorriifat vo
basqga foaliyyatin mohdudlasdirilmasi, shalinin yasayisi tigiin daimi olverigli sorait
yaradilmas1 moagsadi ilo hoyata kegirilon sohorsalma foaliyyati;

= Bas plan — 6lkonin sosial vo iqtisadi inkisafi ilo bagli, uzun miiddst {iciin tortib
olunan, sohar vo digor yasayis maskonlorinin planlagdirma strukturunu, yasayis,
sonaye, kommunal vo digor funksional zonalari, istehsal, sosial, miithandis (su,
kanalizasiya, istilik, gaz, elektrik, rabito vo s.) vo naqgliyyat infrastrukturunun
inkisafini, otraf miihitin, tarixi-moadoni irsin miihafizasi va istifado olunmasi
prinsiplorini miisyyon edon sohorsalma sonadi;

= maskanlorarasi arazi — yasayis maskonlorinin bas planla miisyysn olunmus
sorhadlarinin hiidudlarindan kenarda qalan orazi;

= dovlat soharsalma kadastr1 — yasayis moskonlorinds torpaqlarin vo digor
dasinmaz omlakin geydiyyati va ugotu da daxil olmaqla arazinin kompleks
giymatlondirilmasi vo goharsalma foaliyystindo miivafiq qorarlar qobul edilmosi
tictin komiyyat vo keyfiyyat gostoricilorinin macmusu;

» soharsalmada dasinmaz amlak — sorhodlori miisyyon olunmus sohar vo digor
yasayis maskonlorinin vo onlarin funksional zonalarinin srazilori, onlarin altindaki
va Ustlindaki qurgular, binalar, miithondis vo noaqliyyat sobokalori va sistemlori,
coxillik yasilhiglar;

moaskunlagsma sistemi — ohalinin omoak, sosial vo monavi tolobatini, otraf
miihitin gorunmasini, barpasini vo yaxsilasdirilmasini tomin edon garsiligh alagali
sohar vo digor yasayis moskanlorinin mokan toskili;

» rekreasiya arazilori — ohalinin istirahati va saglamliginin barpasi tiglin ayrilmis
orazilor vo yaradilmis komplekslor;

= istehsal, sosial, miihandis, naqliyyat infrastrukturu — yasayis maskonlarinin
dayanigli va ahangdar inkisafi ii¢lin vacib olan, dovlst soharsalma norma vo
gaydalar1 ilo miioyyanlosdirilon sonaye miiassisolari, kond tosarriifat: obyektlori,
su, kanalizasiya, istilik, qaz, elektrik, rabits vo s. miithondis, naqliyyat sabokalori
vo sistemlori, ohaliys sosial, modoni-moisot xidmati obyektlori;

= zonalasdirma — gohor vo digor yasayis maskonlori arazilorinin bag planla
funksional zonalara b6liinmasi;

» qurmzi xatlor — sohor vo digor yasayis maskonlori rayonlarinin,
mikrorayonlarinin, mshallolorinin planlasdirma strukturunun digor elementlarinin
torpaq saholorini kiice vo naqliyyat kegidlorinden, meydanlardan ayiran sorhadlor;

* tonzimlama xatlori — bina, tikili vo qurgularin qirmizi xstdon va ya torpaq
sahasinin sarhadindan normativ-texniki tolablors uygun olaraq yerlosdirilmasi
xotlori;

* madoni landsaft — insan foaliyyati naticasinds yaradilmis manzarali yer sathlori;

* soharsalma miinasibatlori — sohorsalma obyektlorinin yaradilmasi, inkisafi,
yenidan qurulmasi vo qorunmasi iizra soharsalma subyektlorinin qarsiliqlt
foaliyyoti.

Madda 2. Seharsalmanin asaslari haqqinda Azarbaycan Respublikasinin
ganunvericiliyi
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Soharsalmanin asaslar1 hagqinda Azarbaycan Respublikasinin qanunvericiliyi
Azorbaycan Respublikasinin Konstitusiyasindan, bu ganundan, Azarbaycan
Respublikasinin digar normativ-hiiquqi aktlarindan va torafdar ¢ixdigi dovlatlorarasi
miiqavilalordan ibarastdir.

Bu Qanunla Azarbaycan Respublikasinin torafdar ¢ixdigi dovlstlorarast miigavilalor
arasinda ziddiyyot yaranarsa, homin dovlotlorarast miiqavilalor tatbiq edilir.

Madda 3. Seharsalma fealiyyatinin asas istigamatlari
Soharsalma foaliyyatinin asas istigamatlori asagidakilardir:

» mohsuldar qiivvalorin yerlogdirilmasi vo otraf miihitin voziyyati nozors alinmagla
maskunlagma sistemlarinin arazi togkilinin prognozlasdirilmasi vo
layiholondirilmasi;

* moskunlagma sistemino daxil olan gohor vo onun atrafinda tarixon tosokkiil tapmis
yasayis maskonlorinin tobii vo yerli xiisusiyyatlori nozors alinmaqla, onlarin
orazilorindon somaorali istifads edilmasi moagsadilo Azarbaycan Respublikasinin
inzibati-orazi bolgiistiniin tokmillogdirilmasi tokliflorinin hazirlanmast;

= gohor vo digor yasayis moaskonlorinin otraf miihitlo harmonik, garsiligl salagali,
dayaniqli inkisaf etdirilmasinin asas istigamatlorinin planlasdirilmasi vo buna
uygun tikintisi, yenidon qurulmasi, abadlagdirilmasi vo yasillasdiriimas;

= otraf miihitin miihafizssi, torpaqdan va tobii ehtiyatlardan somarali istifado
olunmasi, gohar vo digor yasayis moaskonlorindo miithondis-axtaris islorinin
aparilmasit vo mithondis hazirligi islorinin goriilmasi, srazinin texnogen vo
antropogen tosirlordon qorunmast;

= milli va tarixi-moadani irsin, soharsalma, memarliq, monumental incasonat
abidalarinin, tobii-madani landsaftin, digor qoruq srazilorinin saxlanilmasi,
miihafizosi vo zonginlosdirilmasi;

» miihondis, naqliyyat sabokalari va sistemlorinin avvalcadon salinmast sorti ilo
yasayis, ictimai binalar v istehsal obyektlorinin olagoli inkisafi;

= sanatoriya-kurort, turizm va digor rekreasiya komplekslori orazilorinin
planlasdirilmasi, tikintisi, abadlasdirilmasi vo inkisaf etdirilmosi;

= soharsalma foaliyyatino dévlot nozarstinin hoyata kegirilmasi.

Madda 4. Seharsalma sahasinda ddvletin, ictimaiyysatin va fardin
maraqlari

Saharsalma sahasinds dovlatin maraqglar1 — dovlatin sohorsalma siyasstine uygun olaraq
sohar va diger yasayis maskanlorinin dayaniqli vo ahangdar inkisaf etdirilmasinin,
istehsal, sosial, miithondis va nogliyyat infrastrukturunun faaliyyat géstormasinin, tobii
ehtiyatlarin qorunmasinin, tarixi-madani irsin va otraf miihitin miithafizasinin tomin
olunmasindan ibaratdir.

Soharsalma sahasinds ictimaiyystin maraqlart — sahar vo digar yasayis maskanlorinda
yasayan ohalinin olverisli hayat soraiti ilo tomin olunmasindan, tasarriifat vo digar
foaliyyatin otraf miihito zararli tasirinin mohdudlagdirilmasindan, sohar vo digor yasayis
moskanlarinin, onlara bitisik arazilorin ekoloji vaziyyatinin, habels istehsal, sosial,
miihandis vo naqliyyat infrastrukturunun yaxsilasdirilmasindan ibaratdir.

Soharsalma foaliyyati dovlatin va ictimaiyyatin maraqglarina zidd oldugda
dayandirilmalidir.
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Soharsalma sahasinds fordin maraqlart — hiiquqi va fiziki soxslorin 6zlarina monsub vo
ya icarays gotiiriilmiis torpaq sahalorinds soharsalma faaliyyatinin hoyata kegirilmasi ilo
olagodar maraqlarindan ibaratdir.

Fiziki va hiiquqi soxslorin gaharsalma foaliyyati qonsu torpaqlarin vo basqa dasinmaz
omlak miilkiyyat¢ilarinin, sahiblorinin, istifadagilorinin, icaradarlarinin hiiquglarina vo
ganuni maraqlarma zidd olarsa, moahdudlagdirilmalidir. Soharsalma faaliyyatinda
dovlatin, ictimaiyyatin va fordin maraqlar1 soharsalmani tonzimlayan normativ-hiiquqi
aktlara, normativ-texniki sanadlors va saharsalma sanadlorina amal olunmagla hoyata
kegirilir.

Saharsalma foaliyystinds dovlatin, ictimaiyyastin vo fordin maraqglarinin uzlasdirilmasi
miivafiqg icra hakimiyyati vo yerli 6ziinliidaroetma orqanlar tarafindoan tomin olunur.

Madde 5. Seharsalma fealiyyatinin obyektlari
Azaorbaycan Respublikasinda goharsalma foaliyyatinin asas obyektlori asagidakilardir:

» Azorbaycan Respublikasinin orazisi;

= cografi regionlar, inzibati bolgiilorin orazilori;

= gohor vo digor yasayis maskonlori;

* moskonlorarasi orazilar;

= orazi-istehsalat (sonaye, aqrosonaye, hidro-texniki) komplekslori;

= miihondis (su, kanalizasiya, istilik, qaz, elektrik tochizati, rabito vo s.) nagliyyat
sobakaloari vo sistemlori;

= qoruq soharlori, tarix vo madoniyyat abidolori, sohorsalma, memarliq, tobii-
madoni landsaft komplekslori, parklar, ansambllar, bina vo qurgular;

» yasayis vo digor zonalar, ictimai markozlor, idman komplekslori, rayonlar,
mikrorayonlar, mohallalar, tikinti saholori;

= sanatoriya-kurort, turizm komplekslori vo obyektlori;

» rekreasiya orazilori;

» Xxiisusi qorunan orazilar;

= yasayls maskanlorinds vo maskonlorarasi orazilords yerloson daginmaz omlak vo
onlarin komplekslorinds yenidon planlasdirma, yenidonqurma, genislondirmo
islori aparilan obyektlor.

Madda 6. Seharsalma fealiyyatinin subyektlari
Azorbaycan Respublikasinda soharsalma faaliyyatinin subyektlori asagidakilardir:

= sifaris¢i vo ya investor; soharsalma layihslorinin tortibatcilari;

» gsoharsalma obyektlorinin podratcilari;

» soharsalma obyektlorinin istifadagilori;

= gsoharsalma faaliyyatini vo ona nazarati hoyata kegiron miivafiq icra hakimiyyasti

organlari.

Madda 7. Seharsalma fealiyyatinin subyektlari arasindaki miinasibatlar

Saharsalma foaliyyatinin subyektlori sohorsalma faaliyystinds barabar hiiquglara
malikdirlor va digar subyektlorin ganuni maraqlarinin qorunmasina amal etmalidirlor.
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Saharsalma foaaliyyatinin subyektlori arasindaki miinasibatlor Azoarbaycan
Respublikasinin gqanunvericiliyi vo subyektlorin bagladiglart miiqavilalorls tanzimlanir.

Madda 8. Dovlet saharsalma norma ve qaydalari

Dovlat gaharsalma norma vo qaydalari sohorsalma faaliyystini tonzimloma vasitosi
olmagla, sohorsalma sonadlarinin hazirlanmasini vo hayata kegirilmasini
miayyanloasdiran tabii-iglim milli snonalari va yerli xtisusiyyatlori, ekoloji, geoloji,
hidrogeoloji, seysmik, demoqrafik goraiti, sosial, modoni-maisot obyektlarinos olan
tolobati, alillorin va saglamliq imkanlart mohdud usaqglarin ehtiyaclarini, su, kanalizasiya
Vo enerji tochizatini, sanitariya-gigiyena, yangina qarsi va digor miitloq taloblori ifado
edon kamiyyat va keyfiyyat gostaricilori kompleksindan ibaratdir.

Dovlat soharsalma norma va qaydalari miivafiq icra hakimiyyati organi torafindan
ganunvericiliklo miiayyan olunmus gaydada gobul edilir, doyisdirilir vo ya logv edilir.

Saharsalma foaliyyatini hayata kegiron hiiquqi va fiziki soxslor dovlat soharsalma norma
Vo qaydalarina amal etmoalidirlor.

Madda 9. Seharsalma proqramlari

Saharsalma proqramlart soharsalma faaliyyatinin miihiim dévlst shamiyyatli istiqamatlori
tizro miivafiq todgigatlara (prognozlara) osaslanaraq tortib olunur.

Soharsalma proqramlarinin siyahisi, baxilmasi va tosdiq olunmasi qaydasi miivafiq icra
hakimiyysati organi torafindon miiayyan edilir.

Madda 10. Saharsalma sanadlari
Osas gohorsalma sonadlori asagidakilardir:
a) layiho — planlagdirma islari tizra:

» Azorbaycan Respublikasinin moskunlagma sistemlorinin kompleks toskili
sxemloari va layihalori;

» Rayon planlagdirma sxemlori vo layihalori;

= sanatoriya-kurort, istirahat va turizm komplekslorinin bas sxemlari vo
layihalori;

= sohorlorin va digor yasayis maskonlorinin bas planlari;

» kond yasayis maskaonlorinin bag planlari;

» soharlorin sonaye zonalarinin layiholori;

= gohor vo digor yasayis maskonlori hiidudlarinin layiholori;

» sohar vo digor yasayls moskonlorinin tikinti saholorinin, ictimai
morkazlorin, yasayis, sanaye vo digor zonalarinin doqiq planlagdirma
layihalori;

» rekreasiya orazilorinin planlagdirilmasi layiholori;

b) sohar va digar yasayis maskanlori arazilorinin tikintisi tizra:
= tikinti iiglin torpaq saholori ayrilmasinin ilkin osaslandirma sonodlori;

= gohor vo digor yasayis moskonlorinds orazi hissolorinin tikinti
planlasdirma layiholori;
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» yasayis, sonaye vo digor zonalarda, ictimai morkozlords, istehsal, sosial,
miihondis, naqliyyat infrastrukturu obyektlorinds yenidon planlagdirma,
yenidonqurma, konstruktiv doyisikliklor {izro layiho sonadlori;

= sohar vo digor yasayls moskonlorinin planlasdirma strukturu
elementlorinin, yasayis rayonlarinin, mikrorayonlarin, mohallalorin tikinti
layiholori;

= rekreasiya orazilori obyektlorinin tikinti layihalori;

» miihandis (su, kanalizasiya, enerji tochizati, elektrik, rabito vo s.) noqliyyat
sabokalari va sistemlarinin tikinti sonadlori;

»  badan torbiyasi va idmanla masgul olmagq tigiin obyektlarin, o ciimladan
idman saharciklorinin, zallarin, hovuzlarin, hayatlorda, parklarda va digor
istirahat sahalorinda sada idman meydangalarinin, saglamliq zonalarinin
va digar badan tarbiyasi-saglamliq va idman obyektlarinin tikinti
layihalari.

Saharsalma sonadlari, sohoarsalma prognozu va proqramlari asasinda sohorsalma
reglamentlori nazars alinmagqla, miivafiq gqanunvericiliys uygun olaraq tortib olunur.

Soharsalma foaliyyatinin hoyata kegirilmasinds tosdiq olunmus bas plan asas hiiquqi
sonaddir.

Saharsalma sonadloarinin tarkibi, tortibati, razilasdirilmasi, dovlat ekspertizasi aparilmasi
Vo tosdiq olunmasi qaydalart miivafiq icra hakimiyyati organlari torafindon miiayyan
edilir.

Toasdiq olunmus soharsalma sanadlarine amal olunmasi macburidir.

Tosdiq olunmus goharsalma sonadlorinds yeni obyektlorin yerlogdirilmasi, bina va
qurgularda yenidon planlasdirma aparilmasi, mévcud sohorsalma obyektlorinds
doyisikliklor edilmasi yalniz tortibatgilarla vo sanadlori tasdiq etmis miivafiq icra
hakimiyyati organlari ilo razilagdirildigdan sonra hoyata kegirilo bilor.

Saharsalma sonadlarinin hoyata kegirilmasinds sifarig¢inin, tortibat¢inin vo podratginin
foaliyyatino miivafiq icra hakimiyyati organlari nozarot edir.

Idman obyektlarinin layihalandirilmasi va tikintisi hamin obyektlara alillarin manessiz
ke¢masinin tamin edilmasi haqqinda talablara riayat etmokla hayata kegirilir.

Biitiin nov tahsil miiassisalarinin tikintisi va ya yenidon qurulmast planlarina badan
torbiyasi, saglamliq va idman obyektlorinin tikintisinin salinmasit macburidir.

Maddea 711. Dévlat seharsalma kadastri

Torpaq va digor dasinmaz amlak obyektlorinin geydiyyati vo ugotu da daxil olmaqla
arazinin kompleks giymatlondirilmasi va soharsalma foaliyystinds miivafiq gararlar gabul
edilmasi tiglin dovlat sohorsalma kadastr1 asasdir.

Azaorbaycan Respublikasinda dovlat sohorsalma kadastr1 vo sohorsalma faaliyyati
obyektlorinin monitoringinin vahid sistemls aparilmasi, kadastr xidmatinin toskili qaydasi
miivafiq icra hakimiyyati organi torafindon miioyyan edilir.
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Il fasil. Seharsalmanin hayata kecirilmasi

Madda 12. Seharsalmanin hayata kegirilmoasina asas talabler

Saharsalma faaliyyati arazilorin va yasayis maskanlarinin tohliikasizliyi, tabii vo
texnogen tasirlordon qorunmasi talablarine amal olunmagla ganunvericilikds miioyyan
olunmus qaydada hoyata kegirilir.

Ohalinin hayat va faaliyyatinin alverisli soraitlo tomin olunmasi, milli snonalorin
saxlanilmasi va zonginlosdirilmasi, yasayis maskanlorinin inkisaf sarhadlori,
zonalasdirilmasi, istehsal, sosial, miihandis va nogliyyat infrastrukturunun inkisafi, tarix
Vo madaniyyat abidalarinin qorunmasi iizra soharsalma taloblori bas planla
mioyyanlosdirilmalidir.

Sahar va digor yasayis maskanlarinin sarhadlari doyisdirilorken va ya tikinti ti¢iin torpaq
sahasi ayrilarkan hamin yasayis maskoninin méveud vaziyyatini va bas planin
konsepsiyasini nazara alan yerqurulusu sonadlaring, bas planla miiayyanlosdirilon qirmizi
xatlara va tikintini tanzimlama xatlarina, saharsalma reglamentlorinin taloblarine amal
olunmalidir.

Sosial vo madani-moisat xidmati, miihandis va nagliyyat infrastrukturu obyektlorinds
ohaliys xidmatin dovlst soharsalma norma va gaydalari ilo miiayyan olunmus
soviyyasinin asag1 diismoasina sobob olan dayisikliklar edilmasina yol verilmir.

Hiiquqi vo fiziki soxslar soharsalma foaliyyatini hayata kegirarkon torpaq sahsloarindan va
digar dasinmaz oamlak obyektlorindon ganunvericiliys uygun olaraq istifado eds vo ya
icaraya gotiira bilarlor.

Saharsalma va onunla oslagoadar investisiya faaliyyatinin hayata kegirilmasinds har bir
sifariggi (investor) barabar hiiquqa malikdir.

Madda 13. Saharsalma fealiyyatini hayata kegiran sifaris¢inin hiiquqlari
Hiiquqi vo fiziki soxslor gaharsalma sonadlorinin sifaris¢isi ola bilarlor.

Sifaris¢i ganunvericiliys uygun olaraq saharsalma sanadlorinin islonib hazirlanmasi
barads miigavilo baglamaq, onu doyismok va ya onu lagv etmok, layihalarin tortibatina
nozarat etmok, aidiyyati toskilatlarla razilasdirdiqgdan vo dovlot ekspertizasi kegirdikdon
sonra goharsalma sonadlarini tasdiq etmok hiiququna malikdir.

Sifarisci sohorsalma sonadlarinin tortibatina hiiquqi vo fiziki soxslori ganunvericilikdo
miioyyan olunmus qaydada calb eds bilar.

Sifarig¢i investisiyalar1 ekoloji risk, tobii vo texnogen proseslardan, tabii folakot
naticasinds daya bilacak zarardon va diger hadisalardon sigorta etmok, habels
salahiyyatlarini ganunvericilikda nazards tutulmus qaydada miiqavilo (kontrakt) osasinda
digor hiiquqi va fiziki saxslora vermok hiiququna malikdir.

Madda 714. Saharsalma sanadlarinin tartibatcilarinin hiiquqlari



Qanunvericiliklo miiayyan olunmus qaydada xiisusi razilig1 olan hiiquqi va fiziki soxslor
soharsalma sonadlorinin tortibatgilar ola bilarlar.

Saharsalma sanadlorinin tartibat¢ilart ganunvericiliys uygun olaraq sifarisgi ilo baglanan
miiqavilo asasinda saharsalma sanadlorini hazirlamaq, sifaris¢idon lazimi malumati
almag, layihanin hoyata kegirilmasinoe miiallif nozarsti aparmagq, sifaris¢i vo podrat¢idan
tosdiq olunmus layihays amal olunmasini tolob etmok hiiququna malikdirlor.

Saharsalma sanadlorinin hazirlanmasi sahasinds mislliflik hiiququ Azarbaycan
Respublikasinin miivafiq qanunvericiliyinds miisyyan edilmis qaydada hoyata kegirilir.

Madda 15. Hiiquqi va fiziki saxslarin saharsalma obyektlarindan istifada
sahasinda hiquqlari

Hiiquqi va fiziki soxslar soharsalma obyektlarinin istifadagilari ola bilorlor.

Soharsalma obyektlori istifadagilori soharsalma layihslarinin tartibati tizra somarali toklif
vermak hiiququna malikdirloar.

Saharsalma obyektlorinin istifadagilarinin aidiyyati toskilatlardan asagidakilar1 talob
etmok hiiququ vardir:

= ekoloji vo sanitariya-gigiyena toloblorino cavab veran yasayis miihitinin tomin
olunmasini;

= sohor vo digor yasayis maskonlorinin otraf miihitinin voziyyeti hagqinda tam
molumat verilmasini;

= gohor vo digor yasayis maskonlorindo maisat, sosial-madoni vo bagqa soraitin
normativ-texniki sonadlorin toloblorine uygunlugunun tominatini;

» gsoharsalma obyektlorinin ayrilmis torpaq sahslorinde qanunvericilikde miisyyon
olunmus qaydada tasdiq edilon soharsalma sonadlorine uygun olaraq tikilmasini;

» gsoharsalma faaliyyatinds torpaq saholorindon ve digor dasinmaz omlak
obyektlorindon icazali istifadoys omal olunmasini;

» soharsalma sonadlorine dovlot ekspertizasinin aparilmasini;

»  yagsayis sahalorinin tikintisi planlarina badon tarbiyasi, saglamliq va idman
obyektlarinin tikintisinin daxil edilmasini.

Madda 16. ©cnabilarin, vetandasligr olmayan saxslarin ve xarici hiiquqi
soxslarin Azarbaycan Respublikasinda saharsalma fealiyyati

Azorbaycan Respublikasinin dovlstlorarasi miigavilalorinds basqa hal nozards
tutulmayibsa, acnabilar, votandasligi olmayan soxslor vo xarici hiiquqi soxslor
Azorbaycan Respublikasinda soharsalma faaliyyatini xiisusi razilig (lisenziya) asasinda
Azaorbaycan Respublikasinin vatondasi vo ya hiiquqi soxsi ilo mistorak hoyata kegira
bilorlor.

Maddea 717. Saharsalma fealiyyatini hayata kegiran hiiquqi va fiziki
soxslarin vazifalari

Saharsalma faaliyyati sahasinds hiiquqi va fiziki soxslorin vozifolori agagidakilardir:



» soharsalma norma vo qaydalarina, tikinti qaydalarina, tosdiq olunmus gaharsalma
sanadlaring amal etmak;

» yasayis miihitini, soharsalma, memarliq, tarix vo modoniyyat abidolorini, tobii-
maodoni landsafti, otraf miihiti qorumaq vo yaxsilasdirmagq;

= torpaq saholorindon, mithandis va naqliyyat sobokalari va sistemlarindon, digor
dasinmaz omlakdan, tobii ehtiyatlardan gqanunvericilikdo miioyyon edilmis
gaydada istifado etmok;

=  movcud tikililords yenidon planlagsdirma, yenidonqurma, konstruktiv
doyisikliklori miivafiq organlarla razilasdirmaqla hoyata kegirmak;

= Ozlorino moxsus daginmaz omlak vo onlardaki doyisikliklor haqqinda dovlot
sohorsalma kadastr1 vo monitoringini aparan miivafiq icra hakimiyyati organina
tam molumat vermok;

= gohorsalma sonadlorinin bir niisxasini miitloq miivafiq icra hakimiyyati
organlarinin arxivlarine tohvil vermok.

Madde 18. Saharsalma fealiyyatinin maliyyalasdirilmasi
Saharsalma foaliyyatinin maliyyslosdirilmasi sifarisgilorin vosaiti hesabina aparilir.
Dovlat sifarisci kimi miioyyan edilon sohorsalma islori dovlat biidcasindan

maliyyalasdirilir vo onlarin siyahis1 miivafiq icra hakimiyyati organi tarafindan tosdiq
olunur.

Xiisusi goraitds soharsalma foaliyyati (ekoloji qoza, tabii folakat vo digar fovgolada
hallarin naticalorinin aradan qaldirilmasi ilo bagli iglar) dévlot biidcasindan vo
ganunvericilikds gqadagan olunmayan digar monbalardon maliyyslosdirilir.

Madda 18-1. Tikinti, memarliq ve saharsalma sahasinda hayata kegirilon
xidmatlara goére doévlat riisumu

Tikinti, memarliq va saharsalma sahasinda xidmoatlara géra doviat riisumu édanilir.

Madda 19. Seharsalma fealiyystina nazarat

Soharsalma foaliyystina nozarstin mogsadi fiziki vo hiiquqi soxslor torafindon
qanunvericilik aktlarinin talablaring va tasdiq olunmus soharsalma sanadlarine miitlaq
oamoal olunmasini tomin etmokdan, arazilords vo mévcud tikililords ganunsuz olaraq
yenidoan planlasdirma, yenidonqurma, konstruktiv doyisikliklar edilmasinin garsisini
almaqgdan ibarotdir.

Saharsalma foaaliyyatina nozarat tosdiq olunmus saharsalma sanadloring va soharsalma
norma va qaydalarina uygun olaraq qanunvericiliklo miioyyon olunmus qaydada miivafiq
icra hakimiyysti organlari torafindan hoyata kegirilir.

Il fosil. Seharsalma fealiyyatinda vetandasglarin
alverigli mihitds yasamaq va islamak hiququnun
tamin olunmasi

Madda 20. Vaetandaslarin alverisli miihitde yagsamaq va islomak
hiiququnun tamin olunmasi
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Har bir votondasin olverisli mithitde yasamaq va islomok hiiququ vardir.
Vastondasin bu hiiququ:

= orazi vo digor yasayls maskonlorinin dayaniqli ve ahongdar inkisafinin soharsalma
planlasdirilmast;

» soharsalmada votondaslarin vo onlarin ictimai birliklorinin istiraki;

» soharsalmada normativ-hiiquqi aktlarin vo normativ-texniki sonadlorin totbiqi;

= gsoharsalma faaliyyastinin ndvlaring xiisusi raziliq sisteminin totbiqji,

= soharsalma foaliyyotino dévlot nozarstinin aparilmasi ilo tomin olunur.

Madde 21. istehsal, sosial, miihendis ve naqliyyat infrastruktur sistemi
obyektlarindan alillarin va saglamliq imkanlart mahdud usaqlarin maneasiz
istifade etmalarina soarait yaradilmasi

Istehsal, sosial, mithandis vo nagliyyat infrastrukturu obyektlorinden alillorin va
saglamliq imkanlart mahdud usaqlarin maneasiz istifads etmoloari ti¢iin sorait
yaradilmasi, soharlarin va digar yasayis maskanlorinin dayaniqli vo ahangdar inkisafinin
soharsalma planlasdirilmasi va tikintisi tigiin tortib olunan soharsalma sonadlarinin
hallinds nazars alinmalidir.

Madde 22. Saharsalma fealiyyatinda arazi ve maskanlarin
tohliikasizliyinin va fovgelada hallarin tasirinden miidafiasinin tamin
olunmasi

Orazilarin vo yasayis maskanlorinin tohliikasizliyi, straf miihitin qorunmast, tabii vo
texnogen xarakterli fovgalads hallarin tosirindon miidafiasi vo gozalarin naticalorinin lagv
olunmas: todbirlorinin hoyata kegirilmasi qaydalart miivafiq icra hakimiyyoti organlari
torafindon miiayyan olunur va soharsalma sonadlarinin biitiin névlorinds nozars
alimalidir.

Miivafiq kompleks miithondis-axtaris islori aparilmadan soharsalma sonadlarinin tortibati,
razilagdirilmast, tosdigi vo hoyata kegirilmasi qadagandir.

Tabii va texnogen xarakterli fovgolads hallarin tasirine maruz qalmis arazilords va
yasayls maskanlorinda shalinin hoyat va foaliyyat soraitinin miivafiq icra hakimiyyati
organlari torafindon monitoringi aparilmali Vo onun naticalori Dévlat sohoarsalma
kadastrina daxil edilmalidir.

IV fasil. Seharlarin ve digar yasayrs maskanlarinin
arazilarinin miesyyanlagdirilmoasi ve saharsalma
fealiyyatinin xiisusi tanzimlanmasi

Madda 23. Saharlerin va digar yasayis maskanlarinin arazilarinin
miiayyanlasdirilmasi

Saharlarin va diger yasayis maskanlarinin arazilori miiayyan olunmus sarhadlor
carcivasinds olan torpaq ehtiyatlarindan vo fozadan, habels yerin tokinds va iistiindo
yerloson har bir seydon ibaratdir.


3057
10335
10335

Miivafiq inzibati-orazi bolgiisii dairasinda soharlarin va diger yasayis maskanlorinin
sorhadlarinin miiayyanlosdirilmasi Vo doyisdirilmasi ganunvericilikde miisyyan olunmus
gaydada hayata kegirilir.

Maddea 24. Saharsalma fealiyyatinin xiisusi tanzim olunmasi
Sohorsalma asagidaki arazilords dovlat torafindon xiisusi tonzim olunur:

= sanatoriya-kurort, turizm, rekreasiya v tabii qoruqlarin srazilori,

* tarix, modoniyyat vo memarliq abidoalorinin, qoruq soharlorinin orazilori;

»  xtisusi iqtisadi zonalar;

= Xxiisusi qorunan zonalar;

= dovlat va beynoalxalq shomiyyatli miithandis, naqliyyat infrastrukturunun
yerlogdiyi sahalor vo onlarin perspektiv inkisaf orazilori.

Xiisusi tonzim olunan zonalarda sohorsalma foaliyysti miivafiq icra hakimiyyati organlari
torafindon tosdiq olunan normativ-hiiquqi aktlarin, dévlst saharsalma norma va
qaydalarinin vo normativ-texniki sanadlarin totbig edilmasi ilo tanzimlanir.

Dovlat tarafindan xiisusi tanzim olunan zonalarin statusu, siyahisi, sarhadlari homin
zonalarda saharsalma foaliyyati miivafiq icra hakimiyyati organi torafindon miioyyan
edilir.

V fosil. Yekun miiddoaalari

Madda 25. Saharsalmanin asaslari haqqinda qanunvericiliyin
pozulmasina gére masuliyyat

Saharsalmanin asaslar1 haqqinda ganunvericilik hiiquqi va fiziki soxslar torafindan
asagidaki hallarda pozulduqda onlar eirayst , inzibati vo miilki masuliyyst dastyirlar:

= xtisusi raziliq (lisenziya) olmadan I va Il masuliyyat saviyyali bina va qurgularin
layihalondirilmasi, miihandis-axtaris va tikinti-quragdirma islori ilo masgul
oldugda;

»  bas planlarda, miifassal planlasdirma va arazi-tikinti layihalorinda vo movcud
arazilorin memarhq-planlasdirma hallorinds miivafiq ray alinmadan doayisiklik
edildikda;

»  miihandis-axtarig iglori va layiha sonadlarinin doviat ekspertizasi aparilmadan 1
va Il masuliyyat saviyyali bina va qurgularin tikintisi hayata kegirildikda;

»  miihandis-axtaris va tikinti-qurasdirma iglorinin yerina yetirilmasi zamani tikinti
norma va qaydalari pozuldugda;

» tikintisi basa ¢atmis bina va qurgularin istismara verilmasi qaydalart

pozulduqgda;

» qanunvericiliklo miisyyon olunmus qaydada miivafiq icra hakimiyyoti
organlarinin razilig1 alinmadan 6zbasina bina vo qurgular tikildikds (4zarbaycan
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Respublikasinin Miilki Macallasi ilo miiayyan edilmis qaydada saxsin ozbasina
tikintiya miilkiyyat hiiququ mahkama tarafindan tamindigi hallar istisna olmagla),
movceud tikililorin funksional toyinati doyisdirilmokls, onlarda yeniden
planlasdirma vo yenidonqurma islori aparildiqda, miihondis, nogliyyat
sobakalaring, sistemlorine vo qurgularina qosulma va doayisikliklor edildikds;
» tikintids tohliikasizliya nazarat edon organin faaliyyatina manecilik toradildikda va
hamin orqanin gostorislarina amoal edilmadikda.

Bu Qanunun pozulmasina gora cinayat masuliyyati Azarbaycan Respublikasinin Cinayat
Macallasing miivafiq olaraq yaranir.

Madda 26. Saharsalma fealiyyati subyektlarinin miibahisalarinin halli

Saharsalma foaaliyyati ilo slagadar yaranan miibahisalora miivafiq icra hakimiyyati
organlari Vo mahkamalor tarafindon baxilir.

Soharsalma masalalorine aid miivafiq icra hakimiyysti organlarinin gorarlarindan
sikayatlora Azarbaycan Respublikasi ganunvericiliyinds miiayyon edilmis qaydada
baxilir.

Maddae 27. Beynalxalq emakdasliq
Azorbaycan Respublikasinda soharsalma faaliyyati sahasinds beynalxalq amokdasliq
Azorbaycan Respublikasinin torafdar ¢ixdigr dovlstlorarast miiqavilslors uygun olaraq
hoyata kegirilir.
Azarbaycan Respublikasinin Prezidenti
Heydar OLIYEV
Baki sahori, 11 iyun 1999-cu il
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